Projekt CBG 29

zentral gelegen im Kerngebiet von Jedlesee im 21. Wiener Gemeindebezirk

1210 Wien, Christian-Bucher-Gasse 29

Investieren am Standort Wien.
Am linken Donauufer im Norden Wiens befindet sich der zweitgroRte Gemeindebezirk Floridsdorf
der sich in mehrere Bezirksteile gliedert.

Das Wohnprojekt Christian-Bucher-Gasse 29 liegt im Kerngebiet vom dorflich gepragten
Bezirksteil Jedlesee, in kurzer Gehdistanz zu den beliebten Naherholungsgebieten Aupark,
Lorettowiese und Donauinsel.

PS: Mit rund 1,8 Mio. Einwohnern ist Wien laut weltweiten Studien bereits zum neunten Mal in
Folge zur Stadt mit der hochsten Lebensqualitat gekiirt worden.
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Objektart:

Grundsticksflache
It. Grundbuchauszug:

Geschossanzahl:

netto Nutzflachen Wohnhaus 1:

gewichtete Nutzflachen Wohnhaus 1:

Energiekennzahl Wohnhaus 1:
voraussichtliche Baubewilligung:
geplanter Baubeginn:

geplante Fertigstellung:

Transaktionsart:

HardFacts

Bautrager Liegenschaft

511 m?
Wohnhaus 1: EG + 1. — 3.0G + DG

ca. 692,56 m? Wohnflache
ca. 90,36 m? Balkon/Terrassen

ca. 737,74 m?

HWB 38 kWh/m?a
2. Quartal 2020
3. Quartal 2020

2. Quartal 2021

Asset Deal

Zentral gelegen im dorflich gepragten
Ortskern. Mit guter Infrastruktur vor
der Haustiire lasst es sich umgeben von
| zahlreichen Naturschénheiten
entspannt leben, ohne auf eine
entsprechende 6ffentliche Anbindung
J/4 zu verzichten. 1 Minute Gehdistanz zu

23" den Haltestellen Autobus 34A und 36A.
Der offentliche Verkehrsknotenpunkt
Bahnhof Floridsdorf mit angenehmer S-

5 und U-Bahnanbindung ist in ca. 11

f‘ Minuten erreichbar.
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Nutzflachen

Projekt: CBG 29 - Christian-Bucher-Gasse 29

Top-Anzahl
Wohnhaus 1 ges:

KFZ-Platze ges:
NettoNutzFlache:

m? - gew:

Top Balkon/Terrasse Gew. FL ges.

5,43 42,39
5,43 55,06
52,48
41,75

42,38
55,06
71,36
34,26

41,02
53,71
56,27
45,47

75,40
71,16

737,74

Reinisch Immobilien GmbH | Gewerbepark Mitterfeld 4 | 2523 Tattendorf | +43 (0) 664 57 49 613 | office@reinisch-immobilien.at
| www.reinisch-immobilien.at UID ATU 69540106 | Firmenbuch FN 429401y



http://www.mroom.at/

Sy B T & . . = B A
éf / v < ‘.BB / Q /E \\\ )k o _‘.:\. I/‘\ . ‘.,’ ’,:f ; 1/1
P /~ w s P / X \.\_\ -7/ 0 l‘* “1‘, 4 ‘? ‘e q
™ ' - ARRRS 75, Nl - 4/ M S
_ // ; . _/'/1;- ?/ j:\\, h’ ",,_ﬁ" s 0.°m "‘w'/. ~ 4 § ,‘b > /;‘f
7 < 3 s P D, < v !
/ ~ /o A ASY & > BNy Ny %, ’~'.7,_~,9 ~ 7 7 4 Q / \’Q &
{ W l/6sm~g e OIS S e TR . iy W NG S
N y 4 4 )," A 7 N 05 70> Ws o /J ,"~(’ 7
/. BB P «' i~ - 4 /8 L] ™ S i SN
' ..,p’ £ t/ - ~, g
S

Wohngebiete sind Gebiete, in denen nur Wohngebadude und Bauten zulassig sind, die religiosen, kulturellen, sozialen oder
offentlichen Zwecken dienen. Betriebe kleineren Umfanges innerhalb von Wohngeb&uden sind erlaubt, wenn sichergestellt
ist, dass die Wohnbevélkerung nicht durch Emissionen belastigt wird. Teile des Wohngebiets kdnnen als Geschéftsviertel
ausgewiesen werden.

Bauklasse II; die zuldssige Gebaudehohe im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet darf sich zwischen 2,5 M und
hochstens 12 M bewegen. Die Gebaudehohe wird zwischen der Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachoberfldche und

dem angrenzenden Geldnde gemessen.

Gartnerisch zu gestaltende Grundstiicksflachen

geschlossene Bauweise, die Gebdude miissen an Baulinien oder Verkehrsfluchtlinien oder dort, wo gegen die
Verkehrsflachen Baufluchtlinien festgesetzt sind, an diesen von der einen seitlichen Bauplatzgrenze zu der anderen
durchgehend errichtet werden.

Quelle: https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/planzeigen/zeichen-flaewid.html, 30.04.201

Reinisch Immobilien GmbH | Gewerbepark Mitterfeld 4 | 2523 Tattendorf | +43 (0) 664 57 49 613 | office@reinisch-immobilien.at
| www.reinisch-immobilien.at UID ATU 69540106 | Firmenbuch FN 429401y


http://www.mroom.at/
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/planzeigen/zeichen-flaewid.html

Umgebung

Jedlesee ist ein Bezirksteil des 21. Wiener Gemeindebezirks Floridsdorf. Im Nordwesten
dominieren die slidlichen Ausldufer des Bisambergs das Relief des Gemeindebezirks. Ein Teil der
neuen Donau und ein Abschnitt der Donauinsel bilden die stidwestliche Bezirksgrenze. Im
Stdosten grenzt Jedlesee - in FlieRrichtung der Donau - an die Déblinger

Bezirksteile Kahlenbergerdorf und NuRRdorf sowie an die Brigittenau.

Kindergarten, Schule, mehrere Lebensmittelmarkte und zahlreiche beliebte gastronomische

Angebote finden sich in unmittelbarer Gehdistanz. Die nachste Apotheke ist nur zwei Hauser
weiter.

Das Erholungsgebiet Lorettowiese mit neuem Erlebnisspielplatz, Beachvolleyballplatz, Skaterpark
und ausgedehnten Spielwiesen ist ebenso in angenehmer Gehdistanz zu erreichen, sowie der
bewaldete Aupark. In seiner noch naturbelassenen Form ist er sehr beliebt fir Spaziergdange und
Naturerkundungen, einfach ein Ort zum Entspannen.
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Des Wieners beliebtestes Erholungsgebiet die Donauinsel befindet sich quasi vor der Haustlire
und ist tiber die Jedleseer Briicke bequem zu FuR oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Egal zu
welcher Jahreszeit hier ist immer was los. Baden, spazieren gehen, ausgedehnte Laufrunden oder
einfach nur bei einem gemiitlichen Glas Wein, den Blick auf die Donau und den Kahlenberg in
einem der oftmals urigen kleinen Lokalitaten genieRen.

Samtliche weitere Informationen zum Projekt entnehmen Sie den beigeschlossenen Unterlagen:
- Einreichplanung

- Bau- u. Ausstattungsbeschreibung

- Energieausweis

Reinisch Immobilien Gbernimmt trotz sorgfaltiger Recherche und Ausarbeitung keine Haftung und Garantie fir die
Aktualitat, Vollstandigkeit oder Richtigkeit der hier vertffentlichten Informationen. Irrtiimer vorbehalten. Enthaltene
Fotos, Gebdudeanimationen und Grundrissplane samt Einrichtungsgegenstdanden dienen nur zu lllustrationszwecken.
MaRgebend fur den Leistungsumfang sind der notariell beglaubigte Kaufvertrag, die dem Kaufvertrag beigefligten Plane
samt Bau- u. Ausstattungsbeschreibung.
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